Peny6nuka Cpbuja

ONnuwTWnHA CBUITAJHAL,

OMWTWHCKA YTPABA

Opersere 3a ypbaHusam, usrpagmy,
KOMyHasfiHe U MMOBUHCKO-NpPaBHe nocrose
Bpoj: ROP-SVI-1288-CPI-2/2024

3aBogHu 6poj: 351-186/2024-1V/03

Jana: 12.04.2024.rognHe

CBUNTAJHAL

Operberwe 3a ypbaHusam, usrpaghy, KOMyHanHe U UMOBMHCKO-NpaBHe nocnoBe OnwTuHCKe
ynpase onwTuHe Ceunajnau, pewasajyhm no saxtesy 3apaskosvh | lHv«one, I
I 1o/1HeTOr MPEeKo MYyHOMONHMKa
CHexaHe XK. Jyrosuh no
lMyHomohjy oBepeHoM ko JeHor 6enexHuka Bnagmumupa Monoeuha 13 CeunajHua, Ynuua Ceetor
CaBe 6p. 86, nog 6pojem: YOII-1I: 1516-2024 op 11.04.2024.roavnHe; 3a usgasake rpaheBuHcKe
A03BOSE, a Ha OCHOBY unaHa 134. 3akoHa o nnaHupawy 1 uarpaghn ("Cnyxo6exun rmacHuk PC",
6poj 64/2010 — ognyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 — oanyka YC, 50/2013 — ognyka YC,
98/2013 — ognyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 — ap. 3akoH, 9/2020,
52/2021 n 62/2023) n unana 33, 136. 1 141. 3akoHa o onwTem ynpaBHom nocTynky ("Cnyx6eHun
rmacHuk PC" 6poj 18/2016, 95/2018-ayTeHTn4HO TymMavene un 2/2023-oanyka YC), ooHeno je

PEWEHKE
O NPABEBMHCKOJ IO3BOJNA

1. OQOBPABA CE uneectutopy: 3apaskosuh [Hv<onv, GG
.

nspohere pagoBa Ha Usrpaghu:

- nopoauyvHor ctambeHor obGjekra, (kateropuja objekTta: A, knacudwmkaumoHn 6poj: 111011),

cnpaTtHocTu M+0, 6pyTO NoBpLUMHE Mpu3emMrba 219,00m2, HETO NOBpLUMHE NpU3eMIba 191,14m2,
a 'y cBeMy npema npuroXxXeHoj TEXHUYKOj JOKYMeHTauuju,



Ha kaTacTapckoj napuenu 6poj: 4784 K.O. CeunajHay y CeunajHuy, ynuua JabnaHuuka,
noBpLUMHa KaTtacTapcke napuene 801 m2.

YKynHa npegpadyHcka BpegHoCT pagosa nsHocu 7.008.000,00 auHapa.

2. O6bpayyHom 6poj: ROP-SVI-1288-CPI-2-LDACP-1/2024 objaBreeHor gaHa 12.04.2024.roguHe,
yTBphEeHo je ga nogHocunal 3axTteBa Tpeba ga nnatm gonpuHoc 3a ypehuBame rpaheBuHCKor
3eMrbuLITa y LenocTun y nsHocy og 322.850,00 anHapa.

3. MpaheBuHCcKka go3Bona ce u3gaje Ha ocHoBy Jlokaumjckmx ycnoea 3aBogHu 6poj: 350-10/2024-
IV/03 ogHocHo 6poj: ROP-SVI-1288-LOC-1/2024 on 08.02.2024.roguHe, N3Boga 13 npojekta 3a
rpafeBMHCKY 003BOMY ca NOTBPOOM O M3BPLUEHOj TEXHUYKOj KOHTPOSM, KOjU YMHe cacTaBHW Aeo
oBor Peuwlera u lNpojekta 3a rpafeBMHCKY 403BOsY.

e M3Bog 13 npojekta 3a rpaheBunHcKy gos3sony 6poj: 20/22 og debpyapa 2023.roguHe, ca
NnoTBPAOM O W3BPLLUEHO] TEXHMYKOj KOHTponu, ypaheH je op cTpaHe [lpegyseha 3a
npoussoaky, NnpoMeT un ycnyre ,Ruki Coop* poo Cnagaja-flecnotoad, noTnuUcaH u OBepeH
ne4yaTom NMYHe nuueHLe oA CTpaHe rmaBHOr NpojeKkTaHTa:

- Bnagmnmunp J1. Mapjanosuh, gnnn.mHx.rpaf). ca nuueHuom UKC 6poj: 311 9277 04;

¢ [lpojekTa 3a rpaheBuHcky gossony MM - 6poj: 0209-008 oa debpyapa 2024.roguHe, Koju ce
cactoju og 0 - rmaBHe cBecke U 1 - NpojekTa apxuTekType, ypaheH je oa ctpaHe MNpeayseha
3a npowusBoawy, npomeTr u ycnyre ,Ruki Coop“ goo Cnapaja-[ecnotoBal, ROTNMCaH U
OBEPEH Me4aToM fINYHE NULEHLE Of CTPaHe rMaBHOr NpojekTaHTa:

- Bnagumnp J1. MapjaHosuh, aunn.nHx.rpaf). ca nuueHuom UKC 6poj: 311 9277 04;

o EnaGopat eHepretcke edmkacHocTn 6poj: 20/22 og debpyapa 2023.roanHe,anHe ypaheH je
on ctpaHe [lpegyseha 3a npousBogwy, npomet u ycnyre ,Ruki Coop“ goo Cnapaja-
[ecnotoBay,. OgroBopHW NPOjEKTaHT je:

e Crajko T. Mewwnh, gunn.unx.en., ca nuueHuom MKC 6poj: 381 0603 13;

v. N3BewTaj o n3spLueHoj TexHn4koj koHtponu TK 6poj: 03/24 op 28.03.2024.roavHe, ypaheH
je og cTtpaHe KartapuHa JlanyeBuh, npenyseTHuk, lNpojektoBarwe W kKoHcanTuHr ,IMJ1IAH
ON3AJH® Kpywesal. Bpumoun TexHn4Ke KOHTporie cy:

- Karapuna 3. JlanueBuh, gunn.nHr.apx. ca nuueHuom UKC 6poj: 300 G794 08;

4. HANNAXE CE wnHBecTMTOpY da OfyyHe BepTuKane usBene Tako Aa ce aTMocdepcke Boae ca
KpoBa He ycMepaBajy npema cyceaHuM napuenama.



5. paheBuHCKa [o3BOMa npectaje ga BaXu ako Ce He OTMOYHe ca M3BoheweMm pagoBa Ha
nsrpagrun ctambeHor o6jekTa, y poKy of Tpy roaMHe oA AaHa NpaBHOCHAXXHOCTU OBOT peLler-a.

6. [paheBuHCKa [03BOMa MNpecTaje Oa BaXW ako Ce Yy POKy o4 neT rogMHa o Adaxa
NPaBHOCHaXXHOCTU OBOr pellerwa He usga ynotpebHa gossona 3a ctambeHwn objekar, ocum
YKONMKO MHBECTUTOPU U3BOAE NPEeaMETHE pafoBe paan peLlaBara CBOjUX cTaMbeHux notpeba.

7. [pahery ce Moxe NPUCTYNUTN Ha OCHOBY MPaBHOCHAXHOT peLleHa 0 rpafeBUHCKOj 403BONNU K
npujasu pagosa.

8. VHBecTUTOpP MOXe MpPUCTYNUTU rpafery M Ha OCHOBY KOHayHOr pellera O rpafeBUHCKO]
[103BONN 1 NpUjaBn pagoBa, Ha CONCTBEHWN PU3MK U OOTOBOPHOCT.

9. OBABE3YJE CE uHBecTuTOp [a npe noyetka u3Bohewa pagoBa Ha uarpagswu nopoamyHor
ctambeHor objekTa, nogHece npujaBy noyeTka n3soherwa pagoBa OBOM OpraHy.

MpwjaBa cagpxu gatym noveTka nssohera pagosa.

Y3 npujaBy MHBECTUTOP je AyKaH Aa Npunoxu cnegehy goKymMeHTauujy:

- Qokas o0 uamupewy obaBesa y nornegy nnahawa gonpuHoca 3a ypehewe  rpafeBuHCKor
3eMrbULLTaA, KOjU ce usgaje NnoTBpaoM of cTpaHe Operbewa fnokanHe nopecke agMuHUCTpauuje
OnwTtnHcke ynpase onwTtuHe CBunajHau,

- nonuca ocurypasba o Wwrete npema Tpehum nuumma Koja Moxe HactaTn nssohewem pagosa,

- pelwwere 0 KyhHOM 6pojy - He yTBphyje ce kyhHu 6poj 3a npegmeTHu objekat/pagose, CXOL4HO
ynany 20. 3akoHa o Peructpy npoctopHux jeanHunua n AgpecHom permctpy ("Cnyx6eHun rmacHuk
PC" 6poj 9/2020) n

- A0Ka3 o0 ynnatu agMUHUCTPaTUBHE TaKce.

OGpa3noxewe

Oana 12.04.2024.ropuHe unsectutop: 3apaskosuh [ Hvkona,
NOAHETOr MNpPeko MNyHOMONHUKa
CHexaHe XK. Jyrosuh , No
lMyHomohjy oBepeHom kof JeHor 6enexHvka Bnagumupa MNonosuha na CeunajHua, Ynuua Ceetor
CaBe 6p. 86, nog 6pojem: YOTII-II: 1516-2024 op 11.04.2024.rogviHe; NogHEO je OBOM OpraHy
3axTeB 3a u3gaBawbe rpaheBuMHCKe [03BOfe 3a uM3BONewe pagoBa u3rpagkbyu NopoauyvHor
cTtambeHor objekTa, Ha katactapckoj napuenu 6poj: 4784 K.O. CeunajHay y CsunajHuy, ynvua

JabnaHwnyka, nospluvMHa katactapcke napuerne 801 m?2.




YKynHa npegpadyHcka BpeaHoCcT pagosa usHocu 7.008.000,00 guHapa.

Y3 3axTeB, MHBECTUTOP je NpPUNoxuno cnegehy AokyMeHTauujy:

- NMyHomohje oBepeHo kog JaBHor benexHuka Brnagumumpa MNMonosuha, CeunajHau, Ceetor Case 86
6poj: YOrI-1I: 1516-2024 og 11.04.2024.roguHe;

- Jlokauumjcke ycriose 3asogHu 6poj: 350-10/2024-1V/03 ogHocHo 6poj: ROP-SVI-1288-LOC-1/2024
on 08.02.2024.roguHe;

- N3Bog m3 npojekta 3a rpaheBuHcKy fossony 6poj: 20/22 op d¢ebpyapa 2023.roguHe, ca
NOTBPAOM O M3BPLLEHO] TEXHMYKO] KOHTPOMNKW, ypaheH je o cTpaHe lNpeayseha 3a npousBogmsy,
npomet u ycnyre ,Ruki Coop“ noo Cnapaja-fecnotoBay, nOTNUCaH U OBEPEH NeyaToM fnuvHe
nuueHue o CcTpaHe rnaeBHOr npojektaHTa: Bnagmmup J1. MapjaHoBuh, gunn.unx.rpaf). ca
nunueHuom UKC 6poj: 311 9277 04;

- MNpojekTa 3a rpanesuHcky goseony I - 6poj: 0209-008 oa cdebpyapa 2024.roguHe, Koju ce
cactoju og O - rnaBHe cBecke U 1 - NpojekTa apxutekType, ypaheH je oa ctpaHe lNpenyseha 3a
nponssoaky, npometr mn ycnyre ,Ruki Coop“ moo Cnapgaja-[ecnotoBay, nOTNMCaAH M OBEpPeH
neyaTtoMm nuMYHEe  NUUEHUE Of CTpaHe [naBHOr npojekTaHTa: Bnagumnp J1. MapjaHosuh,
annn.mexk.rpaf. ca nuueHuom UMKC 6poj: 311 9277 04;

- Enabopat eHepretcke edumkacHocTn 6poj: 20/22 oa debpyapa 2023.roguHe,anHe ypaheH je og
ctpaHe lNpenyseha 3a npoussoghy, npomet u ycnyre ,Ruki Coop“ poo Cnapgaja-[decnotoBau,.
OproBopHu npojekTaHT je: Ctajko T. MNMewwnh, gunn.urx.en., ca nuueHuom UKC 6poj: 381 0603 13;

- i3BewwTaj 0 n3BpLUEHO] TexHNYKOj koHTponu TK 6poj: 03/24 on 28.03.2024.roguHe, ypaheH je of
cTpaHe KatapuHa JlanyeBuh, npeay3eTHuk, [lpojektoBawe W koHcanTtuHr [1TAH OU3AJH"
KpyweBau. Bpwunoun TexHmyke kKoHTporne cy: KatapuHa 3. Jlanyesuh, gunn.MHr.apx. ca nuueHuom
WKC 6poj: 300 G794 08;

- JInct HenokpeTHocTn 3a kn.6p. 7008 K.O. CeunajHay og 15.01.2024.rognHe, oBepeH of CcTpaHe
AreHuuje ,[EOIMJIAH* CBunajHau;

- Pewerwe Operbewa 3a MHCNeKUMjCKM Hag3op M norbonpuepeay OnWTUMHCKE ynpaBe OnTUHE
CeunajHay 6poj: 320-4/2024-1V/04 og 27.02.2022.roouHe;

- Katactapcko-tonorpadpckn nnaH kn.6p. 4784 K.O. CeunajHay, ypaheH of cTpaHe AreHuwuje
.l EOMJ1AH® CeunajHay, og 30.10.2023.roguHe;

- [lokasz o ynnaTu HakHage 3a paj opraHa ynpase, penybnuuke agMUHUCTPATUBHE Takce W
HakHage 3a LleHTpanHy eBuaeHuujy.

Y cknagy ca unaHom 17 [lpaBunHuka O NOCTynKy cnpoBofhewa objeantbeHe npoueaype
enekTpoHcknm nytem ("Cnyx6eHu rmacHuk PC", 6poj: 96/2023), no npujemy 3axTeBa HagnexHu
opraH, y Cknagy ca 3akOHOM npoBepaBa UCMyHEHOCT hOpMariHMX ycrioa, npu Yyemy je yTepheHo
[a je 3axTeB NOAHET Yy MUMe Nnuua Koje Moxe BUTUM MHBECTUTOP pagoBa, Aa je NOAHET HaANEXHOM
opraHy u Aa je y3 3axTeB NofHeTa JOKyMeHTauuja nponnucaHa 3akoHOM M NOA3aKOHCKMM akTuMa,
MpaBWAHMKOM O CafpXXMHW, HAYMHY W MNOCTYMKY MU3pajde M HauuMHy BpLUEHa TEXHWYKE KOHTpone
AOKyMeHTauumje npema knacu n HameHmu objekara ("Cnyx6eHu rmacHuk PC", 6poj 96/2023).



YBUOOM Yy MPUNOXEHU NUCT HEMOKPETHOCTU 3a NpeaMeTHY napueny yTepheHo je Aa nogHocunal
3axTeBa MMa oaroBapajyhe npaBo Ha 3eMSbMLUTY OOHOCHO 06jeKkTy Ha KOM ce nnaHupa u3sohewe
npegMeTHUX pafoBa, YNMeE Cy Ce CTEKNM YCMOoBM 3a farbe NocTynakwe Nno 3axTeBy 3a u3gaBare
peLlera Kojum ce ogobpasa nssohene pagoea.

Kako je npeameTt nsgasana rpafjeBuUHCKe 003Bose 3a U3Boherwe pagoBa Ha ussohewe pagosa Ha
n3rpagrun NopoanyHor ctambeHor objekTa, nogHocuoLy 3axTeBa obpadvyHat je usHoc nnahawba
AornpuHoca 3a ypefhuBawe rpafeBuMHCKOr 3emrbuwiTa Yy ckragy ca 4dnadHom 97. 3akoHa o
nnaHupamy 1 n3rpaghu.

Y cknagy ca unaHomMm 140. 3akoHa O nnaHupamwy U n3rpagwn rpafeBuHcka Ao3BoMna He npecrtaje
Aa BaXW aKko ce Yy pOKy O MeT roguMHa of faHa MpaBHOCHAaXHOCTU pellera KojuMm je musgarta
rpafeBmHCcka [o3Bona, He n3ga ynotpebHa fo3Bona, jep ce pagu 0 NopoanyHoj ctambeHoj 3rpaam
KOjy MHBECTUTOp rpaan paan peluaBara CBOjuX cTambeHux notpeba.

Y cknagy ca unaHom 138a 3akoHa O nnaHupawy U 1u3rpagrun rpahewy ce mMoxe NpUCTynUTU Ha
OCHOBY NPaBHOCHAXHOr pellera O rpafeBuHCKOj 403BOMNM M NpujaBn pagosa u3 vnaHa 148. osor
3akoHa. Takofe, WHBECTUTOP MOXe MPUCTYNUTU rpafewy M Ha OCHOBY KOHAYHOr pellera o
rpafeBMHCKOj] JO3BONM WM NpujaBn pagosa U3 ynaHa 148. OBOr 3akoHa, Ha COMCTBEHW PU3UK U
OLOBOPHOCT.

Y cknagy ca ynaHom 8h) ctaB 9. 3akOHa O nnaHupawy UM U3rpagru NponucaHo je aa y cnydajy
lWITeTe HacTane Kao nocrieguua npyvMeHe TexXHWYKe OOKyMeHTauuje, Ha OCHOBY Koje je u3gaTa
rpaheBunHCka Jo3Bona unu pellewe 13 ynaHa 145. oBor 3akoHa, 3a KOjy Ce HakHagHO yTBpAM Aa
HWje y cknagy ca nponucuma u npaBunMma CTpyke, 3a LUTETY COnuaapHO ofroBapajy npojeKkTaHT
KOjU je wn3pagMo W NOTNUCA0 TEXHWYKY [AOKyMEHTauMjy, BpLMnaL, TEXHWYKE KOHTpone u
WNHBECTUTOP.

3a nspaBare oBor Pewewa HannaheHa je penybrnvyka agMMHUCTpATMBHA Takca y W3HOCY oOf
930,00 anHapa cxogHo 3akoHy 0 penybnuykMM agMUHUCTPaTMBHUM Takcama TapudpHu 6poj 134.
Taduka 2. ("Cnyx6eHun rmacHuk Penybnuke Cpbuje", 6poj 43/2003, 51/2003 - wcnp., 61/2005,
101/2005 - pgp. 3akoH, 5/2009, 54/2009, 50/2011, 70/2011 - ycknaheHn AOuH. U3H., 55/2012 -
ycknaheHn guH. msH., 93/2012, 47/2013 - ycknahenn auvH. usH., 65/2013 - ap. 3akoH, 57/2014 -
ycknaheHn avH. usH., 45/2015 - ycknahenn guH. msH., 83/2015, 112/2015, 50/2016 - ycknaheHu
OVH. U3H., 61/2017 - ycknaheHu avH. nsH., 113/2017, 3/2018 - ncnp., 50/2018 - ycknaheHn guH.
n3H, 95/2018, 38/2019 - ycknaheHu guH. nsH., 86/2019, 90/2019-ucnp., 98/2020- ycknaheHun guH.
n3H., 144/2020, 62/2021- ycknaheHn AnH. u3H., 138/2022 n 54/2023- ycknaheHn AWH. WU3H.,) ”
HakHaga 3a paj opraHa ynpaee Yy ykynHom usHocy of 1.210,00 guHapa, cxogHo Opnyuu o
ONWTMHCKAM aAMWUHUCTPATMBHUM Takcama TapudHu 6poj 1. n 9. ("Cnyx6eHn rmacHuK onwTuHe
CeunajHay", 6poj 1/09).

MpenpayyHcka BpeoHOCT pajoBa AdaTa je Ha OCHOBY MCKasaHe BpeaHOCTM pajoBa pate y
TEeXHWYKOj JOKyMeHTauujn — M3Boay 13 npojekTta 3a rpaheBUHCKY J03BOrY.



O6aBesa nogHolena npujaBe noveTka ussoherwa pagoBa HagNeXHOM opraHy AaTta je Ha OCHOBY
ynaHa 148. 3akoHa 0 NnaHupaky 1 n3rpagHmu.

Ha ocHoBy cBera Hanpen U3HeTor, pasmaTtpajyhmn nogHeTn 3axTeB U NpunoXeHe gokase, 0Baj opraH
je noctynajyhm y cknagy ca udnaHom 136 u 140. 3akoHa O nnaHuvpawy U M3rpagwun, OOHEO
peLueHe Kao y OMCNOo3nTUBY.

YNYTCTBO O MNMPABHOM CPEOCTBY: [lpoTuB OBOr pellierwa MoXe ce usjaButn xanba
MwuHucTapcTBy rpaheBuHapcTsa, caobpahaja u uHgpactpyktype PC Beorpaa, ynuua HemawunHa
6poj 22-26, y poky og 8 (ocam) oaHa o4 AaHa Npujema pellehsa.

>Kanba ce npenaje npeko oBor opraHa TakcupaHa ca 560,00 anHapa agMUHUCTPaTUBHE TaKce.

O6pahusay PYKOBOAWUNAL OAEJbEHA

lNopuua BojuHoBuMA, rpah).uHX. Enunsaberta nnunoeuh,gunm.mHx.apx.



